UMOWA
o wykonywanie czynnosci zarzadczych

zawartaw dniu ...... ...... ...... w Warszawie, pomiedzy: Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci ...ccevvveviineiiiniiiniiininnns
posiadajacg NIP o 0t ...cceeevvveeiieciieeiiens oraz REGON o nr .......cceeeuneennee.

reprezentowang przez Zarzad w osobach:

zwanych dalej ,,Zarzgadem”.
a

Spotka ,Felix” Sp. z o0.0., Numer KRS 0000021455 prowadzacag Administracje
Domoéw Mieszkalnych, mieszczacg si¢ w Warszawie przy ul. Radomskiej 10/12
reprezentowang przez Zarzad spotki w osobach:

1. Aldona Satyga — cztonek Zarzadu spotki

2. Stawomir Kuczmierowski — cztonek Zarzadu spotki
zwany dalej ,,Administratorem”.

§1
1. Zarzad powierza a Administrator przyjmuje w administrowanie nieruchomos¢

wspolng potozong przy ul. ... sktadajaca si¢ z budynku
mieszkalnego, ktorego taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi ......... m2.

2. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez Administratora zespolu ushug
1 czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem 1 administrowaniem nieruchomoscig
wspolng.  Administrator nie jest upowazniony do wykonywania czynnoS$ci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu. Wykonywanie takich czynnoSci
wymaga ustanowienia odrebnego pelnomocnictwa przez Wspolnote Mieszkaniows.

3. Wykaz wilascicieli wszystkich lokali (mieszkalnych, uzytkowych) z podang
powierzchnia uzytkowa 1 udziatem we wspotwlasnosci oraz iloscig 0séb
przebywajacych na state w lokalu stanowi zalacznik nr 1 do umowy.

4. Administrator zobowigzuje si¢ do uaktualnienia danych, o ktorych mowa w pkt. 3,
zgodnie z otrzymanymi dokumentami. Administrator nie ponosi konsekwencji za
brak aktualno$ci tych danych o ile nie zostang mu one dostarczone przez osoby
badz instytucje.



5. Strony zawierajgce umowe ustalaja, ze administrowanie nieruchomoscig wspélng

odbywa¢ si¢ bedzie w warunkach przestrzegania przepisOw ustawy z dnia
24.06.1994r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903).

§2

Do obowiazkow Administratora naleze¢ bedzie:

1. prowadzenie i aktualizacja wykazu lokali wyodrebnionych,

2. prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3. utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen 1 urzadzen
budynku stuzagcych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali zgodnie z zakresem
okreslonym w zalgczniku nr 2

4. zapewnienie, poprzez zakup od kontrahentéw na rzecz wiascicieli lokali
oraz nieruchomosci wspoélnej, nastepujacych swiadczen: energii elektrycznej, zimnej
wody, odprowadzenie S$ciekdéw, energii cieplnej oraz przegladu 1 utrzymania
dzwigow,

5. nadzor nad biezaca konserwacja i biezacymi naprawami nieruchomosci wspdlnej,
a w szczegoOlnosci napraw budynku 1 jego pomieszczen wspolnych oraz urzadzen
technicznych,

6. niezwtoczne usuwanie awarii w budynku w zakresie urzadzen 1 instalacji,

7. sporzadzanie protokoléw odbioru rob6t z udziatem czlonkdéw Zarzadu, przy czym
zawiadomienie o terminie odbioru robdt musi nastgpi¢ co najmniej siedem dni
przed wyznaczonym terminem,

8. w porozumieniu z Zarzadem Wspdlnoty, zapewnienie, poprzez zakup w imieniu
wspolnoty polisy ubezpieczenia budynku potozonego na nieruchomosci wspodlne;,

9. oplacanie podatkow 1 innych optat publiczno — prawnych przypadajacych
od nieruchomos$ci wspolnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
lokali,

10. zbieranie ofert na wykonanie prac i uslug remontowych, przedktadanie ich
Zarzadowi 1 uczestnictwo w wyborze najkorzystniejszej oferty 1 negocjowanie
warunkéw umow w tym zakresie,



11. przygotowywanie projektu rocznego planu gospodarczego (w formie planu
rzeczowo - finansowego), w tym przychodow 1 wydatkéw w uzgodnieniu z Zarzagdem
Wspolnoty,

12. prowadzenie rachunkowosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

13. obstuga oddzielnego rachunku bankowego zatozonego przez Wspolnote
Mieszkaniowg w zakresie objetym upowaznieniem i dokonywanie rozliczen poprzez
rachunek bankowy,

14. rozliczanie w ciggu roku witascicieli lokali z wnoszonych optat z tytutu kosztow
zarzadu nieruchomos$cia wspdlng oraz kosztow swiadczen,

15. przedktadanie Zarzadowi rozliczen kwartalnych o poniesionych kosztach
na utrzymanie nieruchomosci wspolnej, dochodach z tej nieruchomosci
oraz wptywach z tytulu uchwalonych zaliczek wnoszonych przez witascicieli lokali,
wraz z wykazem dluznikow,

16. sporzadzanie 1 skladanie Zarzadowi rocznych sprawozdan finansowych
z zarzadzania nieruchomos$cig, najpozniej na 15 dni przed terminem zebrania
sprawozdawczego,

17. opracowywanie 1 przygotowywanie materiatow na zebrania Wspolnoty
Mieszkaniowej 1 ich obstuga,

18. windykacja nalezno$ci (upomnienia, wezwania do zaptaty) od poszczegdlnych
wilascicieli lokali oraz z tytulu pozytkow z czeSci wspodlnej, bez uczestnictwa
w rozprawach sadowych,

19. przygotowywanie umoOw najmu pomieszczen w nieruchomosci wspdlnej
oraz innych jej czg¢sci. Kontrola 1 nadzor nad ich wykonywaniem

20. Administrator jest zobowigzany udostepni¢ Zarzadowi wszelka dokumentacje
prowadzong dla nieruchomosci wspdlnej,

21. Administrator jest zobowigzany przygotowa¢ tresci uchwal z listami
do glosowania obiegiem. Po podpisaniu ich przez zarzad zbiera pod nimi podpisy
wspotwlascicieli drogg indywidualnego zbierania gtosow,



22. Administrator prowadzi obsluge biurowa wspolnoty poprzez przechowywanie
oryginatow wszelkich dokumentéw wspolnoty, prowadzenie korespondencji,
zalatwianie spraw w urzgedach oraz innych instytucjach, prowadzenie peinej
dokumentacji nieruchomos$ci, przygotowywanie pism oraz umow W imieniu
lub na uzytek wspdlnoty,

23. $wiadczenie na rzecz wspOlnoty ustug doradczych w zakresie zarzadzania
nieruchomoscia wspélng, w stosunku do osob trzecich jak i w stosunku do relacji
miedzy wlascicielami.

24. Administrator zobowigzany jest chroni¢ dane osobowe Czlonkéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej, a takze innych o0s6b zamieszkujacych nieruchomo$¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§3
Strony ustalaja, ze oplaty wnoszone przez wlascicieli lokali skladaja sie z:

1. Zaliczki na pokrycie biezacych kosztow utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej
(zaliczka eksploatacyjna) w sktad, ktorej wchodza:

a) wydatki na biezace naprawy 1 konserwacje w czg$ci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej,

b) wydatki na pokrycie obligatoryjnych przegladow nieruchomosci,

C) oplaty za dostawg wody, energii elektrycznej, gazu, odprowadzenie w czgsci
dotyczacej nieruchomosci wspodlnej,

d) ubezpieczenia i podatki, koszty prowadzenia rachunkéw bankowych oraz inne
optaty publiczno-prawne,

e) wydatki na utrzymanie czysto$ci 1 porzadku,
f) wynagrodzenie Administratora okre$lone w § 6 pkt. 1
2. Zaliczki na wyodrebniony fundusz remontowy.

3. Zaliczki na pokrycie kosztow $wiadczen w czesci dotyczacej poszczegdlnych
lokali wyodrebnionych.



§4

Oplaty, o ktorych mowa w § 3 naliczane i rozliczane beda w nastepujacy
sposob:

1. Zaliczka na pokrycie biezacych kosztow utrzymania nieruchomosci — w stosunku
do 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Zaliczka na fundusz remontowy w stosunku do 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.

3. Zaliczka za $wiadczenia w cze$ci dotyczacej poszczegdlnych lokali
wyodrebnionych:

- Za dostawe c¢.0. w stosunku do 1 m2 powierzchni grzewczej lokalu

- za dostawe z.w. z lokali — w stosunku do liczby osob przebywajacych na state
w lokalu. W przypadku zainstalowania licznikow z.w. oraz licznikow c.w.
w stosunku do zuzytych m3.

4. Zaliczki, o ktorych mowa w § 4 ust 1-3 wiasciciele lokali beda uiszcza¢ z gory
do 10 dnia kazdego miesigca na wyodrebnione konta wskazane przez Zarzad
Wspolnoty.

§5

1. Administrator moze by¢ upowazniony do regulowania oplat za $wiadczenia
obejmujace dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej oraz optate $mieciows
z konta Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

W przypadku braku $rodkow finansowych na koncie Wspdlnoty do pokrycia w/w
oplat za §wiadczenia Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za nieterminowe
dokonywanie optat. Administrator jest zobowigzany do powiadomienia na piSmie
o zaistniatym fakcie Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;.

2. W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen na ustugi takie jak zimna woda,
odprowadzanie S$ciekow, elektryczno$¢, optata S$mieciowa itp. oplaty biezace
wlascicieli lokali mogg ulec zmianie.

3. O zmianie wysokos$ci optat kazdy z wlascicieli zostanie powiadomiony pisemnie
w formie zawiadomienia.

4. Administrator nie ponosi odpowiedzialno$ci odszkodowawczej za przerwy
w dostawie §wiadczen wynikajacych nie z jego winy.

5. Koszty wtasne Administratora nie obcigzajg Wspdlnoty Mieszkaniowe;.



6. Nadzor 1 kontrola nad wykonaniem umowy nalezy do Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej.

§6

1.Administrator wykonuje czynnosci okreSlone w niniejszej umowie za

wynagrodzeniem W WysokoSCl  ...occevieriiieninnne zt. miesigcznie (stownie:
..................................... /100) + VAT.

2. Wynagrodzenie za $wiadczone ustugi regulowane bedzie na podstawie faktury
do 20 dnia za miesigc biezacy.

3. Administrator o§wiadcza, ze wszystkie osoby wykonujace bezposrednio W jego
imieniu prace przewidziane niniejszg umowg posiada¢ beda wszelkie zezwolenia,
uprawnienia i zaswiadczenia przewidziane prawem a wynikle straty za odstepstwo
od tych wymagan obcigza¢ bgdg administratora

4. Administrator o$wiadcza, ze posiada polise¢ od odpowiedzialnosci cywilnej
I w zakresie czynnos$ci zarzadczych przewidzianych umowa ponosi odpowiedzialno$¢
odszkodowawczg za jakos¢ wykonywanych czynnosci, konserwacji i dziatan.

§7

Administrator jest upowazniony do wystgpowania, negocjowania oraz przejecia
wszelkich dokumentéw dotyczacych nieruchomosci w stosunku do poprzedniego
zarzadcy nieruchomosci.

§8

Niniejsza umowa obowigzuje 0d dnia ...... ... .eeeeen | zawarta jest na czas
nieograniczony. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe najpozniej
na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana warunkoéw
umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron, Administrator zobowigzuje
si¢ do przekazania Zarzadowi Wspolnoty protokétem zdawczo — odbiorczym petnej
dokumentacji (stan prawny, techniczny) zwigzanej z realizacjg przedmiotu umowy
w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i przekazania dokumentacji
finansowej za czas sprawowania funkcji w terminie 30 dni od dnia rozwigzania

umowy.



§ 10

Wszelkie spory mogace wynikac z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sad miejscowo wiasciwy dla siedziby Wspolnoty.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy:
- Ustawy z dnia 24 czerwcal994r. (z p6z.zm.) o wtasnosci lokali,

- Ustawy z dnia 21.08.1997r. (z p6z.zm.) o gospodarce nieruchomos$ciami,

- Ustawy z dnia 29.09.1994r. (z p6z.zm.) o rachunkowosci,

- przepisy Kodeksu Cywilnego,

- innych ustaw.

§ 12

Umowa zwiera 7 stron, sporzadzono ja w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

ZARZAD WSPOLNOTY ADMINISTRATOR



